
Charlotte Harbor 
Community Redevelopment Area 

An opportunity for redevelopment:
Historic area with access and views of Charlotte Harbor National Estuary



Completed Projects

Sewer Expansion 

Sign GrantDick Loftus Bridge

Commercial Rehab Grant



Connections

Dick Loftus 
Bridge





Questions



Comprehensive Plan 

Proposed Change: 
New District – Charlotte Harbor Riverwalk ‐ replaces 
Commercial Tourist 
• Increase Density from 15 to 24 dwelling units per 

acre
• Mixed Use Development  allowed – if standards exist 

no need for a Planned Development zoning change
• Expands  area covered by Riverwalk



Comprehensive Plan 

Proposed Change: 
Charlotte  Harbor Mixed Use (CHMU)
• Planned Development Zoning not mandatory – Neighborhood 

Business Residential and Mixed Use zoning allowed. 
• Added Neighborhood Business Residential 

– Non‐residential structure greater than 3,000 square feet – a mix of 
residential and commercial uses must be provided

– Over 3,000 square feet of non‐residential uses – approved through 
Special Exception and no one use – commercial or residential shall 
exceed 80% of total development. 



1. Traffic Impact Analysis 
2. Questions
3. Direction to Staff



Proposed Change: 

• Riverwalk – Name change from Commercial Tourist
– Setbacks – overall reduction. Wedding cake approach on 

sides.  
– Density Change from 15 to 24 units per acre
– Rezone properties from CI to Riverwalk

Land Development Code



Proposed Change: 
Land Development Code

Neighborhood Business Residential 
– Added ‐ Prohibits new Single Family development on US41 

or Harborview Blvd.  
– Commercial Only buildings limited to 3,000 square feet –

mixed use not required
– Larger buildings approved through Special Exception 

process and must be mixed use
– Drive‐through only allowed on arterial or collector roads
– Off Street parking requirements reduced to ½ of code
– Reduced setbacks ‐ All setback requirements at 10 feet 
– Maximum Height – increase from 38 feet to 60 feet if 

approved with Special Exception. 



Proposed Change: 
Land Development Code

Charlotte Harbor Mixed Use
• Reduced setbacks – 10 feet on all sides 
• Setback from Residential – 15 feet 
• Adds Lot Coverage – 80 %

– Properties within Waterfront Overlay may increase height 
from 35 feet to 60 feet with approval of Special Exception. 

Architectural Standards – Minor Changes

Height Ordinance – Discussion underway



1. Questions
2. Direction to Staff



Issues:
• Coastal High Hazard Area
• Transfer of Dwelling Unit
• Direction to Staff

Availability of Density



Proposed Change: 

Charlotte Harbor Historic Town Ordinance

Update Date from 1862 to 1872

Other Changes as identified in review

Direction to Staff



Capital Projects‐ Gateway

Pedestrian Connections Improved Access to Charlotte Harbor



Gateway – Commercial Corridors

Existing Condition Future 



Watershed Master Plan

Cooperative Funding 
Grant ‐ SWFWMD

2007 – Analysis
2008‐ Plan Finalized
2010 –
Recommendations
2012/13 ‐ Two drainage 
Improvements 
completed
2014 – Funding request 
for 3 projects



Watershed Master Plan

Harper Rd culvert installation

Drainage Improvements:
2013 – Harper and Bayshore/Church 
2014 – if funded 
• Central/Main
• Bayshore/Main
• Central/Church
Future:
• 6 additional drainage projects
• 4 water quality projects 

Bayshore /Church



Walking Audit Recommendations
Recommendations:

• Parmely Street
• Foster Avenue
• Kings Highway/US41 Intersection
• Schoolhouse Square 



Trails and Wayfinding
Existing Conditions –
Neighborhood Streets

Conceptual Vision 



Code Enforcement and Lot Maintenance

Overgrown Lots Maintained Lot



Private Investment

Advance Auto Single Family Residential



Public Comment


